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Ponencias

Gestion de Negocios.

1) Con la reforma legislativa, no es procedente la observacion del titulo por la
falta de persona juridica “gestionada”, ya que por los arts. 22 LGS y 142 CCCN
la persona juridica beneficiaria existe desde su constitucion, incluso pendiente
de subsanacion (antes regularizacién) o adecuacion un tipo social legal.

2) No hay una exigencia explicita sobre la capacidad del gestor, lo cual podria
habilitar gestiones de negocios por personas menores de dieciocho afios o con

capacidad restringida.

Estipulacion a favor de un tercero
3) La legislacion actual permite afirmar que la accion de cumplimiento pueda ser
ejercida tanto por el beneficiario como por el propio estipulante, o sus herederos

autorizados por clausula expresa.

Oferta de Donacion
4) Si calificamos que la compra que se realiza para un menor de edad, constituye

una oferta de donacién, no puede ser aceptada tras el fallecimiento del donante.

5) Podrian darse nuevos escenarios que justifiquen la naturaleza juridica de la
incorporacion de terceros al contrato. Dan cuenta de ello, dos institutos

consagrados en el CCCN: los contratos conexos y el subcontrato.



Introduccion

El presente trabajo tiene por objeto analizar las implicancias practicas del
derecho real adquirido por quien no es el titular del negocio.

La plataforma factica responde a la premisa de que “el contratante juridico y el
portador del negocio” no son el mismo sujeto o dicho de otro modo, el verdadero
duefio, no es quien aparece como titular del negocio. Es decir, quien aparece
contratando no lo hace por o para si, 0 en su propio interés.

Todas las posibles combinaciones a que da lugar este escenario han llevado a
consagrar diferentes féormulas de redaccion que, en ocasiones, se han prestado
a confusion, generando efectos no queridos por las partes.

A mas de 10 afios de la sancién del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién -en
adelante CCCN-y con una practica notarial de larga data, seguimos encontrando
titulos con expresiones tales como: compra “por otro” y “para otro”, que generan
dificultades interpretativas en la calificacion del negocio.

Resulta relevante determinar la naturaleza juridica de la figura para asi
comprender sus alcances y efectos en el marco de las modificaciones

prescriptas en la legislacion actual.

Antecedentes doctrinarios. Enunciacion.

Es frecuente que en el marco de una compraventa tenga lugar la manifestacion
del adquirente que la compra se realiza “para otra persona”, sea esta una
persona humana o juridica (inclusive en formacion), quien oportunamente
aceptara.

La doctrina ha discutido diferentes teorias sobre la naturaleza juridica de esta
clausula, a saber: gestion de negocios, estipulacion a favor de un tercero,
mandato oculto, oferta de Donacién. Incluso como nos recuerda Etchegaray?,
Orelle en su obra Compra de inmuebles por y para terceros, enumera siete
distintas teorias, cada una de las cuales trata de explicar conceptualmente las

relaciones entre transmitente, adquirente y tercero beneficiario de la indicacion

! Etchegaray Natalio P, “Compra de inmuebles para terceras personas” (Exposicion del autor en
el XLIV Seminario Tedrico-Practico “Laureano A. Moreira”, organizado por la Academia Nacional
del Notariado, en noviembre de 2002.



efectuada por el adquirente. Asi estudia las teorias de la representacion, de la
gestion de negocios, de la oferta, de la declaracién unilateral de la voluntad, de
las obligaciones condicionales, de la adquisicion directa y finalmente la de la

estipulacién en favor de tercero, que es la que acepta como mas aproximada.

Las teorias que mas adeptos ha alcanzado gira en torno principalmente a dos
figuras: la gestion de negocios y la estipulacion a favor de terceros.

La primera de ellas se encuentra actualmente regulada en los articulos 1781 a
1788 del CCCN. Indica el articulo 1781: “Hay gestion de negocios cuando una
persona asume oficiosamente la gestion de un negocio ajeno por un motivo
razonable, sin intencién de hacer una liberalidad y sin estar autorizada ni
obligada, convencional o legalmente”.

Entre sus principales caracteristicas, resalta Ana Noelia Suarez?:

“En la gestion de negocios una persona se encarga espontaneamente de uno o
varios negocios de otra persona que no le ha otorgado mandato para ello, y sobre
la que no tiene el deber derivado de otra disposicidén obligatoria, o por ley. Es un
hecho juridico y voluntario con caracter unilateral y contenido patrimonial.

En cuanto a sus requisitos: a) El gestor no debe estar obligado a intervenir (De
existir tal deber, quedaria descartada la espontaneidad, que es esencial para la
configuracion de este negocio); b) Debe ser un acto desinteresado, es decir que
el gestor debe obrar para otro (Si entendiera hacer un negocio propio, o practicar
una liberalidad, no habria gestion); c) No debe mediar prohibicidn por parte del
duefio del negocio; d) Debe tratarse de un negocio objetivamente ajeno; e) Ser

utilmente conducido”.

Por otro lado, la estipulacién a favor de terceros se encuentra regulada en los
articulos 1027 y 1028 del CCCN. La manifestacion del compareciente de que
compra para un tercero quien oportunamente aceptara, es una estipulacion a
favor de un tercero tiene sus principales exponentes en la doctrina notarialista
mas reconocida.

Existen tres sujetos: el estipulante, que es quien tiene la iniciativa de beneficiar
al tercero; el promitente, la otra parte del contrato de "base" que es quien se
obliga frente al estipulante a ejecutar las prestaciones objeto de su obligacién

2 SUAREZ Ana N., “Implicancias notariales y registrales en la adquisicion de bienes mediante la
estipulacion a favor de terceros”, Revista de estudios de derecho notarial y registral N 4, 2017.
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contractual en favor del tercero; el beneficiario, que es un tercero ajeno del
contrato "base", es decir no participa del perfeccionamiento del negocio en el
cual se pacta la estipulacion, pero va a ser el acreedor de las prestaciones del

promitente.

Comparativamente, Orelle® explica que:

-El gestor obra para otro, mientras que el estipulante satisface su propio interés
al dirigir la prestacion al tercero.

-El gestor no puede revocar el acto de gestion, mientras que el derecho a revocar
es esencial a la estipulacion.

-En la gestion de negocios impropia o impura, el derecho para el tercero nace
por la ratificacion, que sirve de fuente para la obligacion. En la estipulacion, el
tercero adquiere un derecho directo.

-En la gestion una vez producida la ratificacién queda totalmente desplazado el
gestor. En la estipulacion la aceptacion del tercero no desplaza al estipulante,
quien conserva su rol negocial, e incluso acciones para redamar el cumplimiento
de la prestacion, a mas de las que corresponden al beneficiario.

-En la estipulacion no se producen efectos tipicos de la gestion, rendicion de
cuentas, obligacion de liberarlo de las obligaciones contraidas.

-En la gestion, el gestor se encuentra obligado a continuar con la gestion hasta

que el dominus o] su herederos actuen por Si.

No obstante ello, existen casos que tampoco podrian encuadrarse en alguna de
estas dos figuras y que han dado lugar a las demas posturas. Mas aun,
entendemos que podrian existir nuevos horizontes que justifiquen la naturaleza

juridica de este tipo de contratacion.

Compra para un tercero
Como indicamos mas arriba, este supuesto describe la situacion por medio de la
cual el comprador actua en nombre propio, no obstante, indica en la escritura

que la compra la realiza para un tercero determinado. Es decir, centrados en el

3 ORELLE José Maria Rodolfo, Compra de inmuebles por y para terceros, Buenos Aires: Editorial
Abaco ; 1977. Pag 35.



campo de los derechos reales, el sujeto para quien se realiza la compra requiere
de su debida identificacion.

Esto es asi en virtud de lo dispuesto por el articulo 1893 del CCCN que dispone
los efectos de la inoponibilidad de la adquisicion o transmision de derechos
reales hacia terceros interesados y de buena fe mediante la publicidad suficiente.
La cual se considera publicidad suficiente la inscripcion registral o la posesion,

segun el caso.

A suturno, la ley registral 17.801/1968 prescribe en su articulo 15, primer parrafo:
“No se registrara documento en que aparezca como titular del derecho una
persona distinta de la que figure en la inscripcion precedente...”. Y su decreto
reglamentario N° 2080/1980 en sus articulos 85 y 88 establece:

Art. 85: “Los titulares de los asientos de dominio y condominio seran las personas
fisicas o juridicas que resulten adquirentes en los respectivos documentos, sea
que lo hagan por si o por representacion legal”.

Art. 88: “Cuando en el documento de adquisicion se manifestare que ella es para
persona distinta de aquella que aparece como adquirente en el negocio, sin que
exista representacion legal o convencional, el asiento se confeccionara
consignando como titular a este ultimo, pero indicando la persona para la cual
se adquiere, con los siguientes datos: apellido y nombre; documento de identidad
que legalmente corresponda; nombre o razén social; domicilio e inscripcidn en
el registro respectivo si correspondiere; constancia de iniciacion del tramite ante
la Inspeccion General de Personas Juridicas u organismo equivalente, cuando
la adquisicion fuera para sociedades en formacion. La omision de los datos
precedentes implicara la inexistencia registral de la voluntad de gestién o
estipulatoria, no pudiendo modificarse la titularidad del asiento sino por los

modos ordinarios de transmision del dominio.

Insistimos, la respuesta a la naturaleza juridica de este tipo de contratacion ha
sido extensamente esbozada por la mas renombrada doctrina notarialista y
civilista. Incluso en jurisprudencia encontramos analisis pormenorizados de las
consecuencias de la adopcion de una u otra figura.

Sin animo de redundar, diremos que:

Una posible respuesta constituye adoptar el criterio de la gestion de negocios.

Consecuencias:



- La configuracion de la gestion importa, necesariamente, la existencia de

una persona fisica o juridica duefia del negocio.

-Ausencia de representacion.

- La omision de esa persona implicara la inexistencia registral de la voluntad de
gestion, no pudiendo modificarse la titularidad sino por los modos ordinarios de
transmision del dominio.

- Existe consenso doctrinal en relacion con la imposibilidad de sustitucion de la
persona para quien el gestor expresé adquirir.

-La naturaleza del vinculo entre el autor de la declaracion de voluntad y el duefio
del negocio resulta indiferente para la otra parte del contrato.

- No debe tratarse de un caso de liberalidad o queriendo no obtener nada a
cambio. Es justamente por ello que el gestor tendra derecho a algun tipo de
reintegro o retribucion por los gastos incurridos y, en ciertos supuestos, también
por la tarea realizada.

- El vendedor cumple transmitiendo el dominio ergo, el contrato queda agotado
a su respecto.

- Quien gestiona el negocio ajeno adquiere exclusivamente para si, y sélo por si
se obliga.

-Los efectos juridicos alcanzados por el gestor se haran revertir sobre el
interesado mediante la ratificacion.

- En caso de existir medidas cautelares vigentes el duefio del negocio al ratificarlo
debera, a los efectos de viabilizar la inscripcion definitiva de su titulo, asumirlas,
por lo menos, “al solo efecto registral”.

- Ante el fallecimiento del gestor, del gestionado o de ambos, sus herederos
declarados quedan vinculados a los efectos de este negocio indirecto. Asi los
herederos del gestor soportaran la ratificacion del gestionado o podran dejar sin
efecto la gestion no ratificada. Por su parte los herederos del gestionado podran

ratificar la gestion que favorecia a su causante*.

Se advierte como novedoso ademas de la falta de obligacion de actuar, la
inexistencia de una liberalidad, con el agregado de la asuncién oficiosa de la
gestion por un motivo razonable. Es decir, la razonabilidad constituye una pauta

4 TRANCHINI, Marcela H., “Compra para otro”, Cuaderno de Apuntes Notariales 101, 2013.



rectora para valorar la conducta del gestor basada en razones de equidad o
justicia®.

Asimismo, a diferencia del articulo 2288 del cddigo de Vélez, en este caso no
hay una exigencia explicita sobre la capacidad del gestor, lo cual podria habilitar
gestiones de negocios por personas menores de dieciocho afios o con capacidad
restringida; maxime, ante la consagracion del principio de autonomia progresiva
—para los menores— y la presuncion de capacidad de ejercicio de los mayores
de edad, que sdélo reconoce limites aplicables en forma especifica y en su

proteccion’.

Por otra parte, si nos enrolamos dentro de la estipulacion a favor de un tercero,
diremos que:

Consecuencias:

-El tercero beneficiario de la estipulacion no deber ser el representante del
estipulante.

-Importaria que el dominio del inmueble se transmitiera directamente del
enajenante al tercero, sin pasar, siquiera transitoriamente por el estipulante.

- Existe la posibilidad de revocar el beneficio hasta el momento de la recepcién
de la aceptacion por parte del estipulante.

- La doctrina no es pacifica en cuanto quién seria titular del derecho a la
revocabilidad del beneficio y a la consecuente posibilidad de la sustitucién del
tercero beneficiario.

- Las facultades del tercero beneficiario de aceptar la estipulacion, y de
prevalerse de ella luego de haberla aceptado, no se transmiten a sus herederos,
excepto que haya clausula expresa que lo autorice.

En el régimen anterior, los derechos del beneficiario parecian sujetos al vinculo
entre estipulante y promitente. Por aplicacion del articulo 1204 in fine del Codigo

Civil, el beneficiario, no podra solicitarse el cumplimiento cuando se hubiese

5 LORENZETTI Ricardo L., Director, WIERZBA Sandra M., Cdédigo Civil y Comercial de la Nacion
Comentado, 2015, Rubinzal - Culzoni Editores, Tomo VIII.

6 Cadigo Civil Ley 340, Articulo 2.288. “Toda persona capaz de contratar, que se encarga sin
mandato de la gestién de un negocio que directa o indirectamente se refiere al patrimonio de
otro, sea que el duefio del negocio tenga conocimiento de la gestidn, sea que la ignore, se somete
a todas las obligaciones que la aceptacion de un mandato importa al mandatario”.

" LORENZETTI Ricardo L., Director, Ob. Cit.



demandado por resolucién. EI CCCN precisa que la extincion del contrato entre
el estipulante y el promitente no afecta los derechos del tercero beneficiario, este
obtiene los derechos y facultades resultantes de la estipulacion a su favor, por

tanto, podria reclamar el cumplimiento.

Asimismo, en la legislacion derogada, el articulo 1829 coartaba la facultad del
donante y sus herederos — el aqui estipulante- de reclamar -al promitente-
respecto a las cargas establecidas a favor de terceros -beneficiario-. Hoy, la
féormula empleada afirma que la accion de cumplimiento pueda ser a favor del
beneficiario o del propio estipulante. De modo concordante, el segundo parrafo
del art. 1562 hoy establece: "Si el cargo se ha estipulado en favor de un tercero,
este, el donante y sus herederos pueden demandar su ejecucion..."

Otros fundamentos podrian hallarse en:

La venta de cosa ajena:

-Esta se encuentra regulada en el articulo 1123 del CCCN siendo valida y
constituyendo la obligacién del vendedor de transmitir o hacer transmitir el
dominio al comprador.

-Puede que se haya prometido el éxito de la transferencia, o el empleo de los
medios necesarios para alcanzarla en cuyo caso dara lugar a la responsabilidad
correspondiente.

-La ratificacion subsanaria el defecto.

El contrato a nombre de tercero

-Articulo 1026: “Contratacion a nombre de tercero. Quien contrata a nombre de
un tercero solo lo obliga si ejerce su representacion. A falta de representacion
suficiente el contrato es ineficaz. La ratificacion expresa o tacita del tercero suple
la falta de representacion; la ejecucion implica ratificacion tacita".

La denominada “compra en comision” o “para persona a designar’”
- No es preciso extender el alcance del articulo 1029 del CCCN, limitado al
ambito de los derechos creditorios, a la esfera de los derechos reales, cuya

constitucién, transmision, adquisicién y modificacion es materia de orden publico.



-Es admisible esta figura en el marco de un boleto de compraventa donde se
pacte que previa a la transmision del dominio, el tercero debe aceptar la compra
efectuada a su favor.

-En el marco de los derechos reales no es posible que otorgada la escritura y
efectuada la tradicion, el vendedor tenga una obligacion pendiente respeto a un
tercero a designar. Este ya agotd sus obligaciones cumpliendo con la
transferencia a favor del comprador. En su caso, operara una nueva transmisién
a favor del tercero, pero el dominio del bien, se perfecciond en cabeza del

comprador.

Casuistica.
Lo cierto es que la problematica se acentua si a las posibles figuras juridicas
afiadimos las eventuales circunstancias facticas que rodean la contratacion. Esto

es, frente al caso concreto, ¢ cual es el instituto juridico que subyace?.

Ejemplo.

Comprador que actua en nombre propio, pero indica que la adquisicién la hace
para la Sociedad “AAA S.A”, encontrandose en formacion; con dinero de la
misma, quien oportunamente aceptara la compra. Finalmente, la sociedad no

gueda constituida.

La pregunta es.. ¢ Qué figura juridica responde a la naturaleza juridica de este

negocio?

En una primera aproximacion, la gestion de negocios podria ser la postura mas
acertada. Sin embargo, es importante dilucidar la necesidad del destinatario y/o
su existencia al momento de la compra.

Antes de la reforma introducida por la Ley 26.994, la doctrina discutia la
posibilidad o no de realizar una gestion a favor de una persona que no existe al
momento de la adquisicion. Habia autores que consideraban que la existencia
de la persona sea humana o juridica debia darse al momento de la gestion, sin
gue sea posible su admision o sustitucion posterior.

La LGS plantea un nuevo escenario. La sociedad en formacion, no es una

sociedad constituida regularmente en los términos del articulo 7 de la LGS. Por
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lo tanto, resultaran aplicables las normas de la Seccion IV de dicha Ley de las
cuales resultan:

Articulo 22: “El contrato social puede ser invocado entre los socios. Es oponible
a los terceros so6lo si se prueba que lo conocieron efectivamente al tiempo de la
contratacion o del nacimiento de la relacion obligatoria y también puede ser
invocado por los terceros contra la sociedad, los socios y los administradores.
La reforma introducida a la Ley 19.550 por el CCCN -Ley 26.994- en su articulo
23, admite la adquisicion a nombre de las sociedades de la Seccion IV
acreditando su existencia y facultades ante el Registro inmobiliario, a nombre de
la sociedad pero indicando la proporcion en la que participan los socios en dicha
entidad.

De igual manera, el CCCN consagro en su art. 142 el criterio expresado
precedentemente al determinar que la existencia de la persona juridica privada
comienza desde su constitucion.

Ademas, en virtud del principio rector de la libertad de formas, la sociedad existe
desde el momento mismo de la constitucion.

En efecto ¢, qué ocurre si cuando hacemos la compra el destinatario no existe y
luego viene y acepta?.

En provincia de Buenos Aires, no existe Disposicion Técnico Registral, ni otra
norma que indique cdmo es la situacién ya sea a favor de persona humana o
juridica que no existian por entonces.

Si la ratificacion tiene efecto retroactivo y la persona no existia al momento de la
aceptacion ¢,a cuando se retrotrae?.

La Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires en el fallo Alcazar® valido la
operacion basandose en la naturaleza de la gestion de negocios. El tribunal se
enrolo en la postura de que, en estos casos, la aceptacion posterior tiene efecto
retroactivo. Esto permite que el acto se convalide desde el origen, incluso si el

beneficiario (la persona juridica) no existia al momento de la compra inicial.

8 SCBA, ALCAZAR Construcciones S.A, 2008.
https://www.saij.gob.ar/suprema-corte-justicia-local-buenos-aires-alcazar-construcciones-sa-
fa08995803-2008-07-02/123456789-308-5998-00ts-
eupmocsollaf?&o=10&f=Total%7CFecha/2008/07%7CEstado%20de%20Vigencia%5B5%2C1%
5D%7CTema%7COrganismo%5B5%2C1%5D%7 CAutor%7CJurisdicci%F3n/Local%7CTribuna
I/[SUPREMA%20CORTE%20DE%20JUSTICIA%7CPublicaci%F3n%5B5%2C1%5D%7CColecc
1%F3n%20tem%E1tica%5B5%2C1%5D%7CTip0%20de%20Documento&t=19
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https://www.saij.gob.ar/suprema-corte-justicia-local-buenos-aires-alcazar-construcciones-sa-fa08995803-2008-07-02/123456789-308-5998-0ots-eupmocsollaf?&o=10&f=Total%7CFecha/2008/07%7CEstado%20de%20Vigencia%5B5%2C1%5D%7CTema%7COrganismo%5B5%2C1%5D%7CAutor%7CJurisdicci%F3n/Local%7CTribunal/SUPREMA%20CORTE%20DE%20JUSTICIA%7CPublicaci%F3n%5B5%2C1%5D%7CColecci%F3n%20tem%E1tica%5B5%2C1%5D%7CTipo%20de%20Documento&t=19

Tal parece ser el criterio mas acertado a la luz de las reformas introducidas.
Como sefiala Lamber N°., Daniel VITOLO en Manual de Derecho Comercial,
indica que: “Con la reforma introducida por la ley 26.994 al texto del art. 21 y
siguientes, ya no existen sociedades que deban ser regularizadas, pues el
legislador ha unificado el fenbmeno de la irregularidad con la tipicidad y la
omision de los defectos formales. Consecuentemente, se elimina del texto legal
(en la ley 26.994) el instituto de la regularizacién y se los sustituye por el de

subsanacion”.

Veamos, qué sucede si adoptamos para el caso la figura de la estipulacién a
favor de tercero.

Aqui pareciera que no se compatibiliza del todo con la realidad subyacente del
negocio. Dicho de otro modo, no es frecuente considerar que cuando una
persona compra para una sociedad su intencion esté dada por beneficiarla. Es
mas bien una operacidén que encierra un acto comercial que por alguna
circunstancia no puede perfeccionarse en el acto de adquisicion en cabeza de la
persona juridica.

Es dable pensar que el vendedor no contrajo obligacion alguna respecto a un
tercero.

Se distancia aun mas de esta figura si en la escritura se declara que la compra
se realiza con dinero de la sociedad. Es decir, se refleja que se actua para otro;
mientras que en la estipulacion, el estipulante satisface su propio interés aun
cuando dirige la prestacion al tercero. El estipulante actua no solo en su nombre
propio sino que por su cuenta queriendo beneficiar a otro.

Ademas, es elemental en esta figura que el bien ingresa directamente al

patrimonio del beneficiario, el cual no seria el supuesto examinado.

Compra para menor de edad
Este es uno de los supuestos que reiteradamente vemos en los titulos
inmobiliarios. Los padres compran para sus hijos menores de edad sin invocar

representacion alguna.

9 LAMBER Néstor D., Cuaderno de Apuntes Notariales 160, 2018.
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Una postura ha sostenido que ello implica que actuan en calidad de
representantes legales, en ejercicio de la responsabilidad parental e imputan los
efectos del negocio al patrimonio de sus hijos. No obstante ello, resultaria
afectada por una nulidad relativa subsanable al momento de que el hijo adquiera

la mayoria de edad mediante la confirmacion.

En cuanto a la gestién de negocios, al tratarse de un instituto que presupone la
espontaneidad de la gestion, la ausencia de representacion (voluntaria o legal),
tal como expresamente lo pone de resalto el nuevo,1781 del CCCN, no podria
ser encuadrada en este caso. Tampoco podria haber gestién de negocios por la
prohibicion de contratar de los padres con sus hijos en ejercicio de la
responsabilidad parental conforme el articulo 689 CCCN).

No obstante ello, es preciso recordar la DTR 17/1991 que indica:

“Articulo 1.-Si de los documentos presentados a inscribir resultara adquisicion
de bienes por los padres para sus hijos menores, en los términos de la llamada
"gestion de negocios", la titularidad se consignara por el nombre del o de los
padres, dejandose constancia en el asiento de la circunstancia de la gestion en
los términos usuales. Articulo 2°.- De no resultar la situacion referida en el
articulo anterior el bien se inscribira a nombre del menor. La representacion legal
del menor, en este caso, podra resultar de la intervencion del padre o de la madre
indistintamente o de ambos a la vez; sin perjuicio de los supuestos en que
intervengan otros representantes legales”.

En consecuencia, se consignara la figura de la gestion aun cuando sea
incompatible con el ejercicio de la representacion legal que realizan los padres

por sus hijos menores de edad.

Por su parte, hay quienes encuentran en esta forma de contratacién, una
estipulacion a favor de tercero. Como resalta Suarez Ana'® el beneficio a favor
del tercero beneficiario de la estipulacion, surge en forma abstracta, ya que no

se exterioriza la causa por la cual ese tercero aparece como beneficiario, no

0 Suarez, Ana Noelia, "Implicancias notariales y registrales en la adquisicion de bienes
mediante la estipulacion a favor de terceros” Revista de estudios de derecho notarial y registral
N 4, 2017.
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surge la voluntad o negocio presunto entre el beneficiario y quien ha estipulado
a su favor.

Por eso hay que diferenciar la relacidn interna que vincula al estipulante con el
beneficiario de la naturaleza y los efectos de la clausula en si misma, con
independencia de la relacion interna.

La estipulacién a favor de terceros permite explicar con claridad la estructura de
las compras para terceras personas, sin caer en cuestionables presunciones
acerca de la intencion y deseo de las partes.

La relacion interna es la causa de la estipulacion, el “negocio subyacente”; y en

ella caben innumerables alternativas''.

Otra postura planteada invoca la Oferta de Donacion, es decir, sus sostenedores
encuentran el fundamento del beneficio del tercero, en la voluntad unilateral del
contratante, que al modo de la promesa, es fuente de obligaciones. Como
explicaba Orelle', la indicacion del origen del dinero tiene “fundamental
importancia... cuando el padre compra para su hijo, o directamente le dona,
evidentemente no hara mencion del origen del dinero, o cuanto mas, dira que
efectia la operacion con dinero propio”. Solo en este Ultimo supuesto
(descartado con la indicacion de que se hizo con dinero del mismo obtenido con
el producto de su trabajo personal) podria hablarse de una oferta de donacién.
Sumado a ello, no podemos dejar de mencionar que a partir del afio 2015 con la
sancion del CCCN, el articulo 1545 prescribe que la aceptacién debe producirse
en vida del donante y del donatario, lo que inhibe definitivamente la aceptacion
post mortem.

Por el contrario, la compra de uno o ambos padres por sus hijos menores de
edad con dinero de ellos implica que actuan en calidad de representantes legales

en ejercicio de la patria potestad e imputan el negocio en el patrimonio de ellos.
En resumen, la respuesta depende de los elementos que surjan del instrumento
e incluso debe ser analizada en cada caso en concreto, no pudiendo

generalizarse.

Otras respuestas posibles

" SUAREZ, Ana Noelia, ob. cit
2 ORELLE José Maria, ob cit.
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El tema de este trabajo -compra para terceros- se situa legislativamente en lo
que el CCCN regula como “Incorporacién de terceros al contrato”, Titulo Il,
Capitulo 9, Seccion 2.

A modo enunciativo considero oportuno sefalar que podrian darse nuevos
escenarios que justifiquen la naturaleza juridica de la incorporacion de terceros
al contrato. Dan cuenta de ello, dos institutos consagrados en el CCCN: los
contratos conexos y el subcontrato.

El principio de la relatividad de los contratos tuvo una funcidn histérica que ha
cambiado considerablemente. El fenomeno socio juridico de la incorporacion de
terceros al contrato constituye una flexibilizacion del efecto relativo de los
contratos. Es decir, las exigencias contemporaneas de la contratacion expanden
cada vez mas los efectos de los contratos hacia terceros.

Ademas, los efectos del contrato no se cifien exclusivamente al ambito
obligacional sino que generan también libertades, competencias y facultades.
El contrato se concibe como una fuente no solo de obligaciones, sino de
relaciones juridicas, en donde cada uno de ellos encierra deberes propios de su
tipicidad, facultades generales -posibilidad de resolver, rescindir, adecuar,
declarar la nulidad, etc- y deberes accesorios que surgen de los principios de

buena fe, conservacion, entre otros.

Los contratos conexos han puesto en crisis el efecto relativo de los contratos que
ha sido la base sobre la cual los Codigos decimondnicos disefiaron su
regulacion.

Senala el articulo 1073 del CCCN: “...Hay conexidad cuando dos o mas
contratos autbnomos se hallan vinculados entre si por una finalidad econémica
comun previamente establecida, de modo que uno de ellos ha sido determinante
del otro para el logro del resultado perseguido. Esta finalidad puede ser
establecida por la ley, expresamente pactada, o derivada de la interpretacion,
conforme con lo que se dispone en el articulo 1074”.

En consecuencia, hay que diferenciar los sujetos unidos por el vinculo
contractual particular y los demas que resultaran ligados por el sistema de
contratos global.

Por otro lado, el sub contrato es, conforme sefala el articulo 1069 del CCCN, un

nuevo contrato mediante el cual el subcontratante crea a favor del subcontratado
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una nueva posicion contractual derivada de la que aquél tiene en el contrato
principal. Seguidamente, prescribe el articulo 1070 que en los contratos con
prestaciones pendientes estas pueden ser subcontratadas, en el todo o en parte,
a menos que se trate de obligaciones que requieren prestaciones personales.

En resumen, el fendmeno de la incorporacion de terceros al contrato no se limita
a los supuestos que dicho titulo regula -contratacion a nombre de un tercero;
promesa del hecho de un tercero; estipulacion a favor de tercero; contrato para
persona a designar- a la gestibn de negocios, la teoria del mandato sin
representacion, la oferta de donacion u otras ya mencionadas. Mas aun, el
CCCN trae otros institutos que podrian brindar posibles escenarios a la
naturaleza juridica de la contrataciones para terceros.

Lo que habra que discutir es a qué situaciones de hecho resultan aplicables el
régimen de la conexidad o el subcontrato.

Conclusién

Adherimos a la conclusion formulada en la 36 Jornada Notarial Bonaerense en
la cual se indicé: “Las tradicionales formulas escriturarias: “por otro” y “para otro”,
generan dificultades interpretativas en la calificacién del negocio, el cual podra
ser encuadrado dentro de las figuras de la gestidn de negocios, estipulacion a
favor de terceros, donaciones sujetas a aceptacion, mandatos o negocios
innominados, entre otros, segun las circunstancias particulares de cada caso”.
Y agregamos, que se puede indagar aun mas y encontrar respuestas en otros

institutos tales como los contratos conexos o los subcontratos.
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